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智慧的大脑
联通的思路
开放的对话形式
融合各种资源及服务

E智论坛换新Logo啦！
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13:45 - 14:00 大选后投资方向

13:30 - 13:45 主办方致辞

14:05 - 14:20 税务优化

14:25 - 14:40 投资房打理

14:40 - 15:20 Q & A

论坛流程
Rundown

15:30 - 17:00 Booth



特别鸣谢



主办方介绍

Host Introduction

联合主办



主办方致辞
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奥克兰房屋供不应求
2013年奥克兰市政府与中央政府签署奥克兰房屋协议，计划为奥克

兰地区带来39,000套新房。

截止五月，奥克兰市议会批准了47,000套建筑许可，但是当初协议
中计划的10%的可负担住宅只建造了98套。



奥克兰房价飞涨

• 2013年奥克兰房屋中位价仅为53万纽币，

截至上个月数据，奥克兰房屋中位价已经
达到了84.5万纽币，涨幅超过了50%。

• 市场本身的调节作用，由于奥克兰地价与
建筑成本的上涨，开发商不愿建造可负担
住宅



贷款利率持续维持低位

• 不久前HSBC银行推出特别活动，18个月定
期利率3.87%

• ASB银行紧随其后下调一年房贷利率

• KiwiBank银行推出做房贷送免费萨摩五日双
人行

• Westpac银行推出三年4.94%定期利率



近期成交量跌价未跌，市场信心仍在

• REINZ数据，9月奥克兰房屋中位价相比上个
月上涨了1.2%，成交量下跌了31.5%

• 10月初KPMG发布报告，认为尽管住房市场

遇冷，但新西兰强劲的经济增长和移民趋
势有助于房价稳定。



大选之后投资方向
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为什么要投资公寓楼花
如何选择楼花项目



2024







1.成本控制

2.上市时机

3.项目团队选择
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税务如何优化
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恒成注册会计师



Property
Structure

Tax



Property

Market on the Edge

Bright line test dents flipping

Hard times for landlords 

Election Tax Policies 

Lending changes – Split Banking 



Market on the Edge



Bright line test dents flipping



Hard times for landlords 
Anderson V F M Custodians Ltd, Parry 

V Inglis



Election Tax Policies 



No change on CG and Investment Properties 

Extend bright line to 5 years, Prevent claiming losses /negative 
gearing

Introduce a CG tax (except family home), prevent claiming losses

No change, allow landlords improvement deduction, however 
restrictions on foreign ownership may affect

Election Tax Policies 



Split Banking



Sole Trader

Partnership

Company

LTC

Trust

Structure



• A series of entities through choices to hold your assets and liabilities

• Broad principles in design are taxation and legal considerations

• Typically, trusts for asset protection, companies for conducting 
trading

• Separate entities in considering ring-fence each activity from risks of 
others activities

What is a structure? 



The Most Common Property 
Investment Structure

Family Trust 
Owns Family 

Home 

Beneficiaries

Wife Husband

LTC 
Rental 

Properties

50/50 or 100



The Most Common Property 
Investment Structure

Business Trust 
Owns group

Trading 
Business

Rental 
B

Rental 
A

Company group owned in trust

Rental 
C

Developmen
t

Business Trustee Ltd 



Tax

Capital Gain Tax

Migrating to NZ

Property GST - One-off Subdivision or Renovation 

Air B&B

Property Income Tax 



Questions 
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投资房如何打理
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• 房东与房客的基本权利

➢ 房东
-有效的沟通并提前通知房客（建议书面形式，确保房客收到）

-需获得房客同意后才可合理的进入物业 (建议一周最多两次，

并根据房客时间来定）

➢ 房客
- 没有理由不允许房东出租房上市，可以不允许房东做Open home 

- 房东或买家必须保留还没有到期的固定租约

❖ Tenants notification is very important



❖ 任何违反Residential Tenancies Act 1986条款的行为都将会得到司法部门的追究

• 屋主超过二十一天不在境内，必须指定代理人管理其房产

• 有关押金，第三方托管机构Bond Centre 

• 有关房屋改造以及出租等注意事项(CCC)



• 稳定以及可观的租金收入取决于，每一个增幅明显的区域都有着
便利的公共交通设施。交通枢纽周边的出租房屋比较收到青睐。



Mt Wellington/Albany/New Lynn

• 每周平均租金价格 Albany $533 / New Lynn $455 / Mt Wellington $525

• 原因-- 商业 / 工业/ 零售 / 公共交通 / 卫星城 / 政府投入



• 一房与四房的出租屋在市场上越来越多

• 在过去的二十年，所建四房或以上的房屋增长率为300%

• 三房的出租物业占到了奥克兰出
租房总数的三分之一

• 申请一房物业的租客增长了85% ，

占据了四分之一奥克兰公寓租赁
市场

• 相对五年前来说，
四房及以上房屋的增长非常可观





Q&A
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谢谢大家！

与专家面对面轻松谈房说财经

E智论坛-

理房有道


